Dr. Kantas-Barcsai Katalin*:
Miért érdemes a tarsashazi mellé sajat lakasbiztositast kotni?

Bdrmikor sziikség lehet egy kdresemény miatt a tdrsashdz épiiletének helyredllitasdra, vagy egy
nagy dsszegli beruhdzdsra. Ebben nyujthat segitséget a tdrsashdz-biztositds. A lakokézdsség tag-
jainak életviteléhez, egyéni sziikségleteihez mérten azonban érdemes sajat lakdsbiztositdst is
kétni.

Mikor lehet ra sziikség?

A tdrsashaz-biztositast nem csak régen éplilt tarsashdz vagy nagy lakopark esetén érdemes meg-
kotni. Elemi kar, rongalds vagy a gépészet meghibasodasa egy Uj épitési tarsashdz vagy kis lét-
szamu lakokozosség esetén is el6fordulhat. Egy, a lakasban tortént karesemény (pl. cs6torés, rob-
bands) kart okozhat a szomszédos lakdsban, a tdrsashdz kdzos haszndlatu részeiben vagy kozos
tulajdonu ingdsdgaiban is.

A tdrsashdaz-biztositds elsésorban a kdzos tulajdonu épiletrészek, épitmények védelmére szolgal
(pl. kapu, l1épcséhaz, tet6, falak, pince, jarda, lift), de a kiilon tulajdonban Iévé lakdsok és mellék-
éplletek (pl. gardzs, tarold) falaira is kiterjed. Biztositds hidnydban egy vdratlan karesemény jelen-
t6s terhet rohat a lakdkozosségre. A tarsashaz-biztositas azonban jellemz&en csak az ingatlanra
sz6l, am itt sem mindenre érvényes.

Emiatt érdemes a meglévé tdrsashdz-biztositds mellé lakasonként kilon, személyre szabott bizto-
sitast kotni az ingdsagra, hobbi- és kisdllatra, kilonleges Gvegre, nagyobb értékd kerékparra, ék-
szerre, okoseszkozre vagy akdr a m(itargyakra. A kiegészit6 szolgdltatdsok az alapbiztositason fellil,
a szerz8désben meghatarozott kilon dij fizetése mellett, az egyedi igényekhez igazodva nyujtanak
biztositasi védelmet.

A sajat biztositas el6nyei

Akkor van szlkséglink kilon ingdsagbiztositdsra, ha a tarsashaz biztositasa nem terjed ki az ingé-
sagokra vagy nem sajat tulajdonu az ingatlan (és a tulajdonos sem gondoskodott a biztositasi fede-
zetrdl). Kiemelten ilyen eset az, ha butorozatlan az albérlet, és igy a személyes targyakat, értékeket
nekink kell bérl6kként megvédeniink. Tulajdonosként pedig — amennyiben értékes gyljtemény-
nyel, antik butorral, ékszerrel vagy kilonleges liveg targgyal rendelkeziink — szintén jé valasztas
lehet az ingdsagbiztositas.

Probléma lehet abbdl is, hogy a tarsashaz altal kotott ingatlanbiztositas altaldban nem minden —
elsére ingatlankarnak latszd — biztositasi eseményre nyujt fedezetet. El6fordulhat pl., hogy az épi-
let Gvegezésére kotott biztositds nem terjed ki az erkélyek, loggiak vagy azok oldalfaldnak tvege-
zéseiben keletkezett torés és repedés karaira. Amennyiben a fogyaszté a tarsashaz altal kotott biz-
tositashoz kapcsoléddan kiegészitésként csak haztartdsi ingdsagokra kot biztositasi szerz6dést, ak-
kor az emlitett esetben egyik biztositds sem nyujt fedezetet az erkély livegének torésére.

Ugyanez a helyzet dllhat el§ abban az esetben is, ha az elektromos f6z6lapban, a zuhany vagy ak-
varium (vegezésében balesetszer(i torés- vagy repedéskar keletkezik. Ezen vagyontargyakra



célszer( kilonleges livegekre vonatkozo kiegészitd biztositast kotni. Vezetékes vizkar esetén a tar-
sashazi-biztositds megtériti a falat ért kart, azonban a butorok, a beltéri ajto, sz6nyeg vagy a padlo
kardra nem terjed ki a védelem. S6t az a lakdsban kialakitott galéridra vagy dlmennyezetre sem
terjed ki.

Biztositaskotés el6tt érdemes azt is atgondolni, hogy az éplilet vagy a telepilés milyen adottsagok-
kal rendelkezik, mely kdrok bekovetkezésére van nagyobb esély. Célszer(i emellett k6z6s képvise-
I6nkkel vagy akdr a tarsashazi biztositoval is egyeztetni arrdl, hogy pontosan mire vonatkozik a la-
kokozosséget véds fedezet. Egy példa: a kdzos taroldbdl, folyosérdl, kertbdl eltlint targyakra (pl.
babakocsi, bicikli, roller) csak meghatdrozott feltételek teljestilése esetén nyujt fedezetet a bizto-
sitd. llyen, hogy a lakékdzosség kozos tulajdondban allé tarolénak megfelel6 mechanikai védelem-
mel kell rendelkeznie, tovabba az eltulajdonitott targy értéke és darabszdma is meghatarozé lehet.
A biztositd akkor térit, ha a kart nem biztositott személy, hanem idegen, harmadik személy okozza.
Ha a tdrsashazi biztositds nem nyujtana ra fedezetet, a lakdk kerékpadraira, sporteszkozeire sajat
kiegészit6 biztositas is kothetd.

Karesemény esetén melyik biztositéhoz kell fordulni?

Ha a tdrsashazbiztositasi kdresemény a lakas falait érinti, akkor a lakd (karosultként) is bejelentést
tehet a biztosito felé, de a kozos képvisel6t tajékoztatnia kell. A sajat lakasunkra megkotott ingo-
sagbiztositasndl felmerilt kar kapcsan a sajat biztositonal kell bejelentetni a kart. A betoréses lo-
pas- és rablas karokat a rendérségen, a tlizkarokat — legyen sz6 akdr tarsashazbiztositasrol vagy a
sajat lakdsunkra kotott fedezetrdl — a katasztrofavédelemnél is be kell jelenteni.

A koz0s épliletrész karosodasa vagy tobb lakas érintettsége esetén a kdzos képvisel6nek kell intéz-
kedni a biztosito, illetve az egyéb érintett szervek felé. Ha a kdr esetleg a tarsashazi és a sajat biz-
tositasunkat is érintheti, ezt is érdemes jelezni a kozos képviseld felé. Akar mindkét biztositonal
bejelenthetjik a kart (a tarsashazi biztositd elérhetGségét altaldban kifliggesztik a l1épcséhazban
vagy elérhets a kozos képvisel6nél), azonban meg kell jeldlni, ha tobb helyre jelentettiik be. Ebben
az esetben a biztositdk a szerz6dések pontos fedezetei, limitei alapjan ardanyosan fizetnek nekiink
(nem torténhet meg, hogy az Gjjaépitési vagy potlasi értéknél nagyobb 6sszeget kapunk, a biztosi-
tékra vonatkozé elGirdsok tiltjdk a , kdronszerzést”. Ha esetleg van tarsashazi és privat biztosita-
sunk is az ingatlanra, akkor érdemes arra a szerz6désre érvényesiteni a kart, amely az adott fedezet
tekintetében magasabb limitdsszeggel rendelkezik. A tarsashaz-biztositas altalaban kisebb 6ssze-
get térit.

Mire érdemes figyelni?

A tarsashdz-biztositds nem minden esetben terjed ki a nem allandéan lakott épliletrészre, lakasra,
épitményre. Amennyiben egy karesemény ugyanazon tarsashazban tobb lakast is érint, egysze-
rdbbé teszi az Ggyintézést, ha tarsashdaz-biztositadssal rendelkeznek, mivel igy egy kézben 6sszpon-
tosul a karrendezés. Lakasonként nem kell kiilon karbejelentést tenni, elegendd, ha a kozos képvi-
selG intézkedik. Ha a tarsashaz-biztositas mellé lakasbiztositast is szeretnénk kotni, érdemes azo-
nos biztositdt valasztani, mivel az egy esetleges kar bekdvetkezésekor leegyszerdsiti az ligyintézést
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és akar dijkedvezménnyel jarhat. A tarsashazi és a sajat biztositas nem helyettesiti, hanem jol ki-
egésziti egymast. Egylttesen teljeskorl védelmet biztosithatnak a lakasban keletkezett karra.

* A szerz6 az Magyar Nemzeti Bankon beliil miikédé Pénziigyi Békéltetd Testiilet tagja

,Szerkesztett formdban megjelent 2025. november 17-én a Pénzcentrum.hu oldalon.”
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