Nyerjiik meg a jovot zold hitelekkel!
Dr. Szasz Katinka — Dr. Thaqi Zsofia — Varga Balazs

Az MNB fenntarthatésdagi manddtumdval 6sszhangban elkételezett a zold
pénziigyeket elémozdito szabdlyozds irant. Az elavult hazai épiiletallomdny
energetikai hatékonysdgdnak javitdsara jelentés tér dll rendelkezésre, amit a
jelzaloghitelezés célzott alakitdsa is tamogathat. Az energetikailag hatékony
ingatlanok finanszirozasa kisebb hitelkockdzattal jarhat, igy a hitelpiac zélditése a
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pénziigyi stabilitast is erdsitheti. Cikkiinkben bemutatjuk az MNB zé6ld hitelezést

tamogato legujabb eszkoézeit: a Mindsitett Fogyasztobardat hiteltermékek
kedvezményrendszerét, valamint az addssdgfék keretrendszer 6sztonzdit.

Az egyre szélesebb irodalommal és empiridval biré zdld hipotézis® szerint az
energetikailag  hatékony ingatlanok finanszirozasa |ényegesen  kisebb
hitelkockazattal birhat az alacsonyabb fenntartasi koltségek és a zold
ingatlanfedezetek magasabb értékallésaga okan. A lakasallomany energetikai
megujitasahoz a bankrendszer és szabalyozas a z6ld hitelezés erdsitésével jarulhat
hozza.

Az els6 lépéseket a piaci szerepl6k megtették: jelenleg a piacon tobb bank hirdet
dedikalt zold kedvezményeket Uj lakdingatlan vasarlasara, épitésére, illetve hasznalt
lakoingatlan felujitasara és korszersitésre. A lakashitelek korében jellemz6en 0,5
szazalékpontos kamatkedvezmény mellett, folyositasi dij felszamitasa nélkil, a zold
hitelcél megvaldsitasat igazolé Hiteles Energetikai Tanusitvany (HET) koltségének
visszatéritésével, valamint kdzjegyzGi-, értékbecslési-, ingatlannyilvantartasi eljarasi
dijak atvallalasaval tamogatjak az energetikailag hatékony ingatlanok piacat.

1EC-EEFIG (2022), Billio et al. (2022), Ertl és tasai (2021), Hajnal és tdsai (2022), MNB Z4ld Pénzligyi Jelentés (2022)
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1. tablazat: A hitelpiacon elérhet6 zold lakashitelek f6bb jellemzgi
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A személyi hitelek vonatkozasaban kevésbé elterjedtek a zold hitelcélokat tamogatd
konstrukciok. A zold hitelcélok kedvez6bb finanszirozasdval pusztan egy-két piaci
szereplénél talalkozhatunk, jellemz6en kamatkedvezmény biztositasaval, egyéb,
kapcsolodd dijak és koltségek — folydsitasi dij, kozjegyz6i okirat koltsége —
elengedése mellett. Két piaci szerepld kinal személyi hitelterméket
ingatlankorszerdsitési, illetve egyedileg meghatarozott energiahatékonysagi
hitelcélok megvaldsitasara. Ugyanakkor elérhet6k a piacon egyéb, akdr tdmogatassal
kombinalhatd, felljitasi célokat szolgald hiteltermékek is, melyek jelent6s részben
szolgalhatnak zold célokat. Az Otthonfelljitdsi program keretében kifejezetten
energetikai korszer(sitési célra, kamatmentes hitel vehetd fel, vissza nem téritend6
tdmogatassal kombindlva. Emellett nem elhanyagolhatd a gyermekvallaldashoz kotott
hitelek, illetve tamogatdsok szerepe: a CSOK Plusz, Falusi CSOK programok, valamint
a szabad felhasznalasu Babavaro hitel.

Az els6 zold hiteltermékek megjelenése ellenére azonban a hazai z6ld lakashitel-
kihelyezés még szintén gyerekcip8ben jar. Az elmult években a hitelbdl finanszirozott
ingatlanok energetikai hatékonysagaban a Zold Otthon Program keretein belil
hitelezett ingatlanok kivételével javulas nem |athaté. A korszerlnél jobb
ingatlanfedezetek aranya (a 2023. oktdberig érvényes besorolas szerint legalabb BB,
valamint az aktudlisan érvényes besorolds szerint legaldbb A mindgsités) stabilan 10-
20 szazalék kozott szérddik. Neheziti a zold hiteltermékek elterjedését az is, hogy a

banki hirdetményekben szerepl6 energetikai elvarasok, kedvezmények és egyéb
paraméterek nehezen 6sszemérheték.

Az MNB fenntarthatdsagi mandatumara, valamint pénzigyi stabilitasi és
fogyasztovédelmi céljaira is tekintettel a 2020-ban bevezetett Zold
T6kekovetelmény-kedvezmény Programon tul a Mindsitett Fogyasztébarat
keretrendszer és az addssagfék szabalyok atalakitasaval is tdmogatni kivanja a zold
lakossagi hitelezés térnyerését.

Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitelek (MFL) zold feltételrendszere

A hazai lakasallomany energetikai megujulasanak elGsegitése, illetve a zoéld
hitelcélok bankszektori finanszirozasanak 6sztonzése érdekében 2023. aprilis 1-jétdl
dedikalt z6ld MFL hitelcélok bevezetésérél dontott az MNB. A mddositasnak
megfelel6en az MNB lakdscélu Zold t6kekovetelmény-kedvezmény programjaval
o0sszhangban allé zold hitelcél (Uj lakdingatlan épitése vagy vasarlasa, hasznalt
lakdingatlan feldjitasa, haszndlt lakodingatlan vasarlasa és felujitasa, egyedi
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energiahatékonysagi intézkedés végrehajtdsa) finanszirozasara nyujtott MFL hitelek
esetében folydsitasi dij, illetve a zold hitelcél ellen6rzéséhez kapcsolodé dij és egyéb
koltség nem kerilhet felszamitasra. Emellett a hitelez6 a HET Ugyfelet terhel6
koltségét egyszeri alkalommal koteles atvallalni, tovabba, a hitelezének lehetbsége
van zold kamatkedvezményt is nyujtani. A 2023-as induldst kdvet6en, lassabb
felfutas mellett a z6ld hitelek az MFL termékek Ot szazalékat adtak 2024
szeptemberig. A zo6ld lakdshitel termékek fejlesztésének Osztonzése érdekében az
MNB 2025 3prilisatdl el6irja a hitelez6k szamdara, hogy legaldbb 0,5 szazalékpontos
kamatkedvezményt biztositsanak a z6ld hitelcélok teljesiilése esetén, tovabba ezen
z6ld hitelcélok tekintetében az MFL terméket forgalmazd intézmények esetében
kotelezévé teszi zold MFL nyujtasat.

Zo6ld hitelcél

Hasznalt lakéépiilet

Potencidlisan alacsonyabb

kockazatok

Uj lakds vésdrlasa

»A” mindsités{inél

. feldjitasa PP
vagy épitése . . o .z a s e rosszabb lakéépiileten
Max. 68 kWh/m2/év (Sl ¥ = FESEIEE B T végzett, el6re
: 76kWh/m2/év vagy adasvétele és ’

és min. , A+”

meghatarozott egyedi

L, legalabb 30%-o0s felujitasa - 2 ar
mingsités . . energiahatékonysagi
primerenergia- >, L
. ) intézkedés
csdkkenés)

Kotelez6 kamatkedvezmény és dijkedvezmények

Kockazatalapu arazas

A z6ld hitelcél
A hitelezé nem szamithat fel folydsitasi dijat .
nemteljesilése

esetén, a hitelezé az
atvallalt dijakat és
koltségeket
visszamendéleg
érvényesitheti.

)

2025.
aprilis 1-t4l

A hitelezé atvallalja a Hiteles Energetikai Tanusitvany
egyszeri koltségét

A hitelezé koteles legalabb 0.5% kamatkedvezményt
biztositani (legkésdbb a zold hitelcél igazolasatdl)

Mingdsitett Fogyasztobarat Személyi Hitelek (MSZH) z6ld kamatkedvezménnyel

A banki zold finanszirozas 6sztonzését és az ingatlanallomany hatékonysagjavulasat
a személyi hitelek is tdamogathatjak, ezért az MNB a Mindsitett Fogyasztdbarat
Személyi Hitel (MSZH) keretrendszerét is fellilvizsgdlta. Ennek nyomdan 2025
aprilisatél a zold hitelcélok kedvez6bb finanszirozdsara is lehet6séget ad majd a
keretrendszer. A Pdlyazati kiirasban meghatarozott, lakdingatlanok felujitasat
(legalabb  30%-os
korszerdsitését szolgald hitelcélok (pl. napelem telepitése, homlokzati nyildaszarék

primerenergiaigény-csokkenést eredményezve), illetve
cseréje, flitési és szell6z6 rendszerek felljitasa, energiahatékony vilagitastechnika
kialakitdsa, h@szivattyu telepitése) igazolt teljesiilése esetén az MSZH terméket

forgalmazd bankoknak lehetéségik nyilik legalabb 3 szazalékpontos, dedikalt zold
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kamatkedvezményt biztositani. gy az MFL termékek mellett az MSZH termékek is
segithetik az ingatlanok energetikai megujulasat egyszerlbb és gyorsabb
hitelfelvételi folyamat keretében.

A Mingsitett Fogyasztobarat Személyi Hitel z6ld feltételrendszere
Potencialisan 761d hitelcél
alacsonyabb kockazatok

p P P »A” minGsitésiinél rosszabb
Hasznalt lakoépiilet felajitasa, amely /u\ lakéépiilet spzett, els
R piileten végzett, elére

legalabb 30%-o0s primerenergia- 0 .
Gl il L energiahatékonysagi intézkedés

—~——————

Kockazatalapu arazas 26ld kamatkedvezmény

@ @ A hitelez6 a z6ld hitelcélok igazolt teljesiilése esetén legalabb 3%

2025. kamatkedvezményt biztosithat
aprilis 1-t6l

A Mindsitett Fogyasztobarat keretrendszer egyik célja a hitelkonstrukcidk egyszerd
osszehasonlithatosaganak tdmogatdsa. Az MNB dltal lGzemeltett Osszehasonlitd
oldalakon a fogyasztdok konnyen és atlathaté modon tajékozédhatnak a bankoknal
elérhet6 MinGsitett Fogyasztdbarat Lakashitel és Mindsitett Személyi Hitel
ajanlatokrél, valamint néhany kattintassal igényelhetik is a kivalasztott hitelt. Az MFL
Osszehasonlitd oldalon mar jelenleg is elérhet6ek a banki zold lakashitel termékek
kedvezbbb feltételei, MSZH hitelek esetében pedig 2025 nyaratol lesznek lathatoak
a zold kedvezmények.

Adodssagfék-szabalyok

A potencidlisan alacsonyabb hitelkockazat lehet6séget biztosit a zold ingatlanokat
finanszirozo hitelek adossagfék elirasokon belili kedvezébb kezelésére, ezért az
MNB a haztartasok tulzott eladdsodasanak jogszabalyi korlatot allitd addssagfék
keretrendszer esetében is dedikalt zold el6irasokat vezetett be. 2025 januarjatdl a
feltételeknek megfelel6 zold fedezetek és hitelcélok (energetikailag hatékony
lakdingatlanok  vasarldsa, épitése, illetve hatékonysagjavitd  felujitasok
finanszirozasa) tekintetében magasabb z6ld addssagfék limitek lesznek
alkalmazhatodak. A hitelfedezeti mutaté (HFM) maximalis értéke legaldbb 10 évig
kamatfixalt forint jelzaloghitelek esetén 80 szazalékrél 90 szazalékra emelkedik
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(figgetlentil attdl, hogy az addés els6lakas-vasarldnak mindsil-e). Ezzel
parhuzamosan a feltételeknek megfelel6 hitelek esetén jovedelemtdl fliggetlendl
alkalmazhato lesz a legfeljebb 60 szazalékos jovedelemaranyos torlesztérészlet

mutatd (JTM) legaldbb 10 éves kamatrogzités forinthitelek esetén.

Miként segitik a lakasallomany z6ld szempontu fejlesztését az MNB altal elinditott
20ld kezdeményezések?

A kedvez8bb arazasi és hitelezési feltételekkel elérheté hitelek az addsok egy
szélesebb kore szamadra tehetik konnyebben elérhetévé az alapvet6en dragabb,
energetikailag hatékonyabb ingatlanokat, illetve az ingatlanok energetikai
hatékonysagat javité feldjitasokat. Ezaltal a hitelezési kockazatok névekedése nélkil
javulhat a hazai lakasallomany energiahatékonysaga, hosszabb tavon hozzajarulva a
klimavaltozasbdl ered6 pénziigyi stabilitasi kockazatok mérséklédéséhez is. Az alabbi
tablazatban bemutatjuk mennyivel kedvez6bben toérlesztheté egy z6ld MFL
lakashitel, illetve a magasabb addssagfék limiteknek koszonhetéen mennyivel

nagyobb hitel6sszeg felvételére van lehet8ség zold hitelcél esetén:

Példaszamitas

Ingatlan fedezeti értéke 68,0 millié Ft

Havi jovedelem 590 e Ft

Futamidé 20 év

Hiteltermék tipusa Zold Nem Zold
Kamat mértéke 6,5% 7,0%
HFM korlat 90% 80%
JTM korlat 60% 50%
HFM korlat miatt felvehetG legnagyobb hitelosszeg 61,2 millié Ft | 54,4 millié Ft
JTM korlat miatt felvehet6 legnagyobb hitelosszeg 47,5 millié Ft | 38,1 millid Ft
Minimum sziikséges 6nerd 20,5 millié Ft | 30,0 millié Ft
Legnagyobb vallalhato torleszt6részlet (JTM korlat maximuma) 354 ezer Ft 295 ezer Ft
Torleszt6részlet azonos hitel6sszeg mellett 284 ezer Ft

TeIJ.es v!sszaffzetend(’), ?sszeg __ 85,0 m!II!(? Ft 70,8 millié Ft
Teljes visszafizetend§ 6sszeg azonos hitel6sszeg mellett 68,1 millié Ft

Folydsitasi dij maximuma 0 Ft 150 ezer Ft
Hiteles Energetikai Tanusitvany dija 0 Ft 40 ezer Ft

Megjegyzés: Az azonos hiteldsszeggel szamold sorok esetében a ,,nem zéld” hitellel elérheté

legnagyobb hiteldsszeget (38,1 millio Ft) vettiik figyelembe. A folydsitdsi dij maximumdt nem z6ld

hitel esetében az MFL keretrendszerben alkalmazott hitelésszegre vetitett 0,75 szdzalék,

maximum 150 ezer forint szabdlyt vettiik alapul.
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A kedvez6bb addssagfék szabdlyoknak és kamatnak kdszonhetéen a példa alapjan
tobb mint 9 millié forinttal nagyobb hitel felvételére jogosult a lakdsvasarld tgyfél,
mig ugyanakkora hitel6sszeg esetében havonta 11 ezer forinttal kedvez6bb a
torlesztd, a teljes id6szak alatt pedig 2,7 millié forinttal kevesebb a visszafizetendd
o0sszeg. Egy 10 millié forint oner6vel rendelkezé lakasvasarlé a HFM korlat
lazitdasanak kdszonhetben a havi jovedelmétdl fliggben z6ld hitel esetén legfeljebb
100 millid forint értékd, mig nem zold hitel esetében csupdn 50 millid forint értékd
ingatlant tud vasarolni.

A z0ld hitelezést tamogatd feltételrendszerek hatdasa a zold ingatlanok még
korlatozott szamossagara tekintettel fokozatosan épilhet fel. A jegybanki
szabalyozason tul a piaci szerepl6k, igy a bankok és a hitelfelvevék mellett a
lakdsallomany energetikai megujulasat tdmogatd szektorok (fejleszt6k, épitbipari
szerepl6k) és az egyéb gazdasagpolitikai szerepl6k tudatos elkotelez6dése a zold,
energetikailag hatékony fejlesztések és felujitasok irant egyarant elengedhetetlen a
fenntarthatd jové szempontjabal.

,Szerkesztett formaban megjelent a vildggazdasdg.hu oldalon 2025. februdr 27-én.”
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